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Cégjegyzék szdm
CSOTERM KFT a vallalkozds megnevezése
6640 Csongrad, Kossuth tér 7. a villatkozés cime, telefonszima

2019. évi
Egyszertisitett éves beszamolo
Eves zarémérleg

2019.01.01.-2019.12.31

CSOTERM KFT.‘ ]
6840 Csongr_égcrif, K,°§§“".‘“ Ed-rng'e

. C '.“ W SR i
Keltezés: Csongrad, 2020,05.11. ¥, A =
a villalkozas veZetde

(képviselGije)

P.H.



Statisztikal szamjel: 14179019-3530-113-06
Cégjegyzékszém: 06-09-012036

CSOTERM Termalrendszer Beruhazé és Szolg. Kit
Beszamol6 mérlege

Beszédmolasi idszak

2019, 01. 01.- 2019.12.31.

Mérlegkészités idSpontja

2020.03.31.

A beszamoldt az Szt. 151. § (3) bekezdése szerinti nyilvantartasban
szereplt kdnyvviteli szolgaltatast nydjtd személy készitette

A beszémolét készitd
személy neve
Adém Erika

Regisztrécios széma

120000

igen

Kis értékii eszkazok egy dsszeqdl leirasanal atkalmazott, 100 ezer forintté!
eltérd értékhatar

ezer forint

A készletekrdl év kozben folyamatos értékbeni nyilvantartast

Nem vezet

[7)
wlmi~jm| o e w [No|=al8

Kapesolt felekke! folytatott, az Szt. 89. § (6) bekezdése szerinti ligyletek a
targyévben

Nem voitak

10

11

A 13. § szerinti mikrogazdalkodd a terven fellii értékcsékkenési szabalyokat
alkalmazza

Nem

12

13

A 13. § szerinti mikrogazdélkodd az értékvesztési szabalyokat alkalmazza

Nem

14

15

A 13. § szerinti mikrogazdalkodé a céltartalékképzési szabélyokat

alkalmazza

Nem

Eszkazok (aktivak)

EZER HUF

A tétel megnevezése

Elgz§ év Targyév

A BEFEKTETETT ESZKOZOK

353 499 330 145|

. immateridlis javak

II, Térgyi eszkizok

353 499 330 145

I, Befektatett panzlgyi eszkdzdk
B. FORGOESZKOZOK

35213 29573

|. Készletek

Il. Kévetelések

34 518 27 562

11, Ertékpapirok

IV. Pénzeszkdzok

695 2011

C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

S |we|e||a o] o ]—

ESZKOZTK OSSZESEN

388 712 359718

_Forrésok (passzivik)

12

D. SAJAT TOKE

82810 78803

13

l. Jegyzett tbke

3000 3000

14

ebb8i: visszavasarolt tulajdonosi részesedés navértéken

Il. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-)

i, Tokeiartalék

IV, Eredménytartalék

71919 79911

V. Lekdtott tartalék

Vi, Ad6zoft eredmény

7991 -4 008}

E. CELTARTALEKOK

F. KOTELEZETTSEGEK

202782 184 770|

1. Hatrasorolt kitaiezettségek

Il Hossz( lejaratl kitelezettsagek

140 463 120 463

Ill, Rbvid [ejaratt kdtelezettségek

62319 64 307

G. PASSZIV IDOBEL} ELHATAROLASOK

103 020 36 04|

FORRASOK OSSZESEN

388 712 358 718)

Csongrad, 2020.05.11.

CSOTERM KFT.

E ot A DR
a véllalkezas vezeldje
(képviseldje).




Statisztikai szamjel: 14179019-3530-113-06
Cégjegyzékszam: 06-09-012036

CSOTERM Termalrendszer Beruhazé és Szolg. Kft

Beszamolé eredménykimutatasa

Beszamolasi iddszak: 2019. 01, 01. - 2019.12.31.
Mérlegkészités idSpontja: 2020.03.31.

EZER HUF
Ssz. A tétel megnevezése El§z6 év Targyév
1 |l Ertékesités nett arbevétele 59 402 60 580}
2 (I, Aktivalt sajat teijesitmények ériéke
3 [lll. Egyéb bevételek 28 320 7103
4  |IV. Anyagjellegli réforditasok 35 808 29 365§
5 |V. Személyi jelleg( raforditasok 9121 8 305
6  [VI. Ertékcsokkenési leiras 23483 23 354
7 |Vil. Egyéb raforditasok 3853 4247
g |A UZEMI (iizlet)) TEVEKENYSEG EREDMENYE(l!1+IiI-IV-V-VI-V) 15 457 2412
9  [Vill. PENZUGY! MOVELETEK BEVETELE!
10  |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 7466 6293
11 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -7 466 -6 203]
12 |C. ADOZAS ELGTTI EREDMENY ( £A1B) 7991 -3 881
13 |X Adofizetési kdtelezettség 127
14 |D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 7991 -4 008
CSOTERM Ki: .
ceongrd: K939 aan3s
Csongrad, 2020.05.11. -Pi{ﬁ“al"-**%f“ -

a véllalkozas vezetdje
(képviseldje)
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Lontroiex

Kdnyv- és Addszakérts Kit.
6722 Szeged, Béke u, 2/C.
Tel.: 62/420-956, 425-106, fax: 62/484-907
contreoliex@t-online hu.

FUGCETLEN KONYVVIZSGALGI JELENTES
a CSCTERM Termélrendszer beruhdzd, Fejlesztt és Szolgiltat Kit.
egyszertisitett éves beszimoléjarel

& CSOTERM Termélrendszer beruhszé, Fejleszts és Szolgaltaté Kit. tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a CSOTERM K#. 2019. évi egyszertsitett éves beszamoldjénak konyvvizsgalatat, amely egyszerlisitett
gves beszamold a 2019. december 3 1-i fordulénapra készitett mérlegbél
“tnelyben

az sk 0z0k és forrfsok egyezd végosszege 359.718 eft

az adozott eredmény -4.008 eFt, (veszteség) -,

és az ugyanezen idponttal végz6ds lizleti evrevonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek Osszefoglaldsit is tartalmazd kiegészit$ mellékletbs] 411

Véleményiink szerint a mellékelt epyszerisitett éves beszaniols megbizhatd és valés képet ad a CSOTERM Kit.
2019. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen idéponttal végzds itzleti évre
vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszigon hatdlyos, a szamvitelré] sz6l5 2000. évi C. thrvénnyei
Osszhangban (a tovabbiakban: ,szémviteli torvény™).

A vélernény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal sszfiangban ¢s a konyvvizsgalatra vonatkozd
— Magyarorszagon hatélyos — torvények és egydh jogszabalyck alapjén hajtotnik végre. Ezen standardok értelmében
fennallé felel6sségtink bovebb lefrdsit jelentésimi .4 koryvvizsgdlo egyszeriisitett éves beszadmold konyvvizsgdlatadrt
vald felelfssége” szakasza tartalmazza, :

Fiiggetlenek vagyunk a tirsasagiél a vonatkozo, Magyarorszdgon hatdlyos jogszablyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgdlsi hivatds magatartisi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljardsrol sz616
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nevu rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkszi Etikai Standardok Testiilete
dltal kiadott , Konyvvizsgdlok Etikai Kddexe™ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szermt, és megfeleliink az
igyanezen hormékban szerepld tovabbi stikai eléfidsoknak: is.

Meggydz0déstink, hogy az 4lialunk megszerzett konyvvizsgdlati bizonyfték elegends és megfelelt. alapot nyijt
véleményiinkhoz.

A vezetés [és ax irdnyitdssal megbizott személyek] felelGssége az egyszerfisitett &ves beszmoléért
Avezetés felelds az egyszerlsitett éves beszdmoldnak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valds
bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbol, akar hibabol ereds lényeges hibas 4llitast6l
mertes egyszerfisitett éves beszamold elkészitése.

Az egyszerlisitelt Sves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért; hogy felmérje a Térsasignak a
vallalkozds folytatdsdra valé képességeét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozés folytatisaval
kapesolatos informéciokat, valammt a vezetés felel a vallalkozds folytatdsédnak elvén alapulé egyszerisftett éves
beszdmol6 Ssszedilitisaért. A vezetésnek a véllalkozds folytatasanak elvébsl kell kiindulnia, ha ennck 2z elvnek
az ervényestllését oltéré rendelkezés new akaddlyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsnak
ellentmondé tényez6, kortiimény nem 4l1 fenn,

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelosek a Tarsasdg pénziigyi beszémolasi folyamaténak feliigyeletéért.
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A konyvvizsgald egyszeriisitett éves beszdmol6 kényvvizsgilatiért valé felelbssége

Akbnyvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossdgot szerexni arrdl, hogy az egyszerfisitett éves beszamold egésze
nem tartalmaz akér csalasbdl, akar hibabdl eredé lényenes hibas dllftast, valamint az;, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazd fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésl boesdssunk ki, A kelld bizonyosség magas fokd
bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 8sszhangben slvégzett
kbnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibds 4llitasok eredhetiek csaldsbol
vagy hibébol, és 1ényegesnek mindsulnek, ha ésszerii lehet az a vérakozés, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjik a felhasznaldk adott egyszeriisitett éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagl dontéseit

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjuk az egyszeriisitett éves beszamolé akér csalasbél, akdr hibsbol ereds Iényeges hibas
allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgilati
eljarasokat, valamint elegendd és mepfeleld konyvvizsgdlati bizonyitékot szerzink a véleménytink
megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas Allitds fel em tdrdsdnak kockazata nagyobb, mint a
hibabél ereddé, mivel a csalds. magdban foglalhat 8sszejdtszast, hamisftdst, szandékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll felitlirdsat.

o Megismerjitk a konyvvizsgalat ‘szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink theg, amelyek az adott korilmények kozitt megfeleldek, de nem
azéit, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljanak hatékonysagira vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk,

s Ertékeljik a vezetés 4ltal alkalinazott szdmviteli politika megfeleldségét €5 a vezetés Altal készitett szdmviteli
becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszepfiségét.

e Kovetkezietést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérbl a véllalkozas folytatdsénak elvén
alapulé egyszerfisitett éves beszAmolé Osszedllitdsa, valamint a. megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték
alapjén arré], hogy fennéll-e lényeges bizonytalanség olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcesolatban,
amelyek jelentBs kétséget vethetnek fel a Térsasag véllalkozds folytatdsara valo képességét illetden
Amennyiben azt a ktivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag All fenn, figgetlen konyvvizsgal6i
jelentésinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerdisitett éves beszdmoloban 16v6 kapesol6dd
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintethen nem megfelelbek, mindsitentink kell véleményinket
Kovetkeztetéseink a fuggetlen kbnyvvizsgéléi jelentésink datumélg megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiftékon alapulnak. Javobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem
tudja a véllalkozast Tolytatni.

e Frtékeljik az egyszeriisitett éves beszimolé atfogé prezentéldsat, felépttését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint érdkeljik azt is, hogy az egyszeflisitett éves
beszdmoléban teljesul-¢ az alapul szolgalé ugyletek és események valés bemutatasa.

e Az irényitassal ‘megbizott személyek tudontdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hat6korét és itemezdsét, a konyvvizsgalat jelentts megallapitasait, beleérive a TArsasag dHtal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk sorén dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Szeged, 2020. majus 11,
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CSOTERM Termalrendszer
Beruhazd, Fejleszté és
Szolgaltato Kft.

KIEGESZITO MELLEKLET

2019.

nso-ﬂ:q‘g’ KFT.
8640 Csongré a9, Kossuth tér 7.
Cégjes.
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I.  Altaldnos rész

1. A vallalkozas dltalinos bemutatisa

A térsasag neve: CSOTERM Termalrendszer Beruh4zé,
Fejlesztd és Szolgéltatd Kft.

Székhelye: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7,

Addszama: 14179019-2-06

Stat.szamjele: 14179019-3530-113-06

Cégjegyzék szama: 06-09-012036
Cég jegyzett tokéje: 3 000 000 Ft
Alapitas id6pontja: 2008.03.03.

Cégbejegyzés idépontja: 2008.03.03.

Tulajdonosok: Csongrad Véros Onkorményzata  88%
EU-TERM Kft. 12%

Tevékenységi korok:
¢ Gozelltas, légkondiciondlés (F6), TEAOR: 3530
¢ Viztermelés,- kezelés,- ellatis
¢ Lakd-és nem lako épiilet épités
* Folyadék széllitasdra szolgalé kozmi &pitése
* Egyéb m.n.s. épités
¢ Talajmintavétel, probafiiras
¢ Viz-, giz-, fiités-, legkondiciondl6-szerelés
o Egyéb specidlis szakképesités m.n.s.
¢ Csovezetékes szallitas
¢ Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
* Meérmoki tevékenység, miiszaki tandcsadds
¢ Mun.s. egyéb szakmai, tudoméanyos, miiszaki tevékenység
¢ Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése

2. A szamviteli politika f6 vondsai

A trsasdg a szamviteli torvény el8irdsai szerint egyszertisitett éves beszamolét készit.

A mérleget a szdmviteli tSrvény 1. sz melléklet "A" valtozata szerint késziti el.

Az lizemi (lizleti) tevékenység eredményét Osszkoltség eljarassal allapitja meg.

A tarsasdg szamviteli politikdjaban teljes egészében igazodik a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi
C. torvényben rogzitett szabalyokhoz. Kényveit ennek és a Magyarorszédgon altaldnosan
elfogadott szamviteli elveknek megfelel8en vezeti.
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Ertékelési modszerek

A befektetett eszkdzok értékelése a Szamviteli Torvényben meghatérozott érték alapjén
torténik (megtervezése, az egyedi eszkéz varhaté hasznalata, ebbdl ad6dé élettartalma,
fizikai avulésa alapjan torténik).

Az amortizacié a 2000. évi C. torvény alapjan, linedrisan keriil elszamol4sra, a brutté
érték alapjan.

A 100000 Ft alatti egyedi értéki vagyoni €értékd jogok, szellemi termékek targyi
eszk6z6k bekeriilési értékét a hasznalatbavételkor ertékesokkenési lefrasként egy
Gsszegben szamoljuk el.

Az alapitis, 4tszervezés koltségei a felmeriilés id6pontjaban elszamolésra keriilnek.

A visarolt készletek értékelése tényleges utolsé beszerzési (afa nélkiili) &ron, tételes
leltérozéssal torténik.

Jelentds sszegli hiba
Ha a hiba feltirdsdnak évében, a kilonbdzd ellendrzések sordn, egy adott iizleti évet

érintben (évenként kiilon-kiilén) feltart hibak és hibahatisok - eredményt, sajat tokét
novelo-csdkkent6 - értékének egytittes (elGjeltl fuggetlen) Gsszege meghaladja az
cllendrzétt tizleti év mérleg-foosszegének 2 szdzalékat, illetve, ha a mérlegféosszeg 2
szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forint.

Nem jelent6s 6sszegii hiba

Ha a hiba feltirdsdnak évében, a killonbozo ellendrzések soran, egy adott lzleti évet
érintéen (évenként kilén-kiilon) feltdrt hibdk &s hibahatdsok - eredményt, sajat tokét
ngvel6-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltsl tiiggetlen) 6sszege nem haladja meg a
jelentds dsszegii hiba el6zéek szerinti értékhatérat.

Kivételes nagysdgl vagy eléforduldst bevételek. koltségek és raforditdsok

Kivételes nagysdg vagy el6forduldst bevételeknek, koltségeknek és raforditdsoknak
tekintjiik, azokat a tételeket, amelyek tétel értéke meghaladja a besorolasukhoz tartoz6
beszdmolosor értékének 50 %-4t és értékitk meghaladja az 30 millié forintot.

Jelentés tételek

Jelentds tételeknek tekintjiik: Azokat a tételeket, amelyek tétel értéke meghaladja a
besoroldsukhoz tartozé beszamolésor értékének 50 %-4t és értékiik meghaladja az 30
milli6 forintot.

Meérleghez kapcsolédo kiegészitések
A mérleg az el6z6 év adatait tartalmazé oszlopaban a 2018. évi adatokat tiintettiik fel.

Az immaterélis javak és tdrgyi eszkézok bruttd értékének, valamint értékcsdkkendsi
leirasdnak alakuldsat az 1. és 2. szdm@ mellékeltek mutatjak.



Az értékestkkenés targyiddszakban elszdmolt Osszege: 23.354 ezer Ft

Szamviteli tv. szerinti écs: 23.354 ezer Ft
Térsasédgi ado tv. szerinti écs: 44.736 ezer Ft

Céltartalék képzésére 2019. évben nem keriilt sor

Eredménykimutatds kiegészitése

. Az anyagjellegti raforditisok dsszesen: 29.365 ezer Ft
Vasdrolt anyagok koltségei: 5.755 ezer Ft
Igénybe vett szolg. kéltségei: 18.868 ezer Ft
Egyéb szolg. kéltségei: 4.742 ezer Ft
. A személyi jellegli raforditasok 6sszesen: 8.305 ezer Ft
bérkoltség: 4,251 ezer Ft
személyi jel.egyéb kfiz.: 2.867 ezer Ft
bérjarulékok: 1.187 ezer Ft
. Az értékesokkenési leirds: 23.354 ezer Ft

maradvényérték nem keriilt megéllapitdsra.

. Az egyéb raforditasok dsszesen: 4.247 ezer Ft
. Pénziigyi miiveletek eredménye: -6.293 ezer Ft
Adoézas el6tti eredmény: 2.412 ezer Ft

A tdrsasdgi add mddosito tételei:

Cstkkent6 tételek: 44.736 ezer Ft
ECS Tao. tv. sz. 44.736 ezer Ft
Noveld tételek: 23.371 ezer Ft
ECS 23.354 ezer Ft
Késedelmi p6tiék, birsig 13 ezer Ft
Egyéb nov. jogcimek 4 ezer Ft
Adoalap: -18.953 ezer Ft
Adézott eredmény: -4,008 ezer Ft



I Tajékoztaté kiegészitések

El6z6 tizleti évtol eltéré eljarasbol ereds, eredményt befolydsold eltérések indoklasa:
Tarsasagunknal nem volt eredményt befolyésolé eltérés a szamviteli elszamolasokban.

Kivételes nagysagli vagy el6fordulasi bevételek, koltségek, raforditisok:
A térsasagnal a szamviteli politikaban meghatarozott nagysdgt tételek a targyévben nem
fordultak eld.

Szémviteli politikdban régzitett jelentds tételek Osszege €s azok tartalma:
A térsasagnal a szamviteli politikiban meghatarozott nagysagu tételek a targyévben nem
fordultak eld.

Ellenérzés sordn feltért jelents Osszegli hibak eredményre, az eszkézok és a forrasok
allomanyéra gyakorolt hatésa:
A targyévben nem volt az ellendrzés sordn feltart jelentds 6sszegt hiba.

Vezeté tisztségviselSknek, az igazgatésignak, a feligyel6 bizottsdg tagjainak folydsitott
elélegek és kolesonok 6sszege, a neviikben vallalt garancidk, csoportonként ésszevontan, a
kamat, a [ényeges egyéb feltételek, a visszafizetett Osszegek €s a visszafizetés feltételei:

A tarsasdg a vezetd tisztségvisel8k részére nem folydsitott el8leget és kolcsont, a neviikben
nem véllalt garancidlis kételezettséget.

Kételezettségek, amelyeknek a héatralévé futamideje tobb mint 5 év:
Magyarorszag Vallalkozéasfejlesztési Hitelprogram fejlesztési hitel: lejérata; 2028.
2019. december 31.-¢i téketartozis: 140.463.000,- Ft.

Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kotelezettségek (feltiintetve a biztositékok
fajtajat, formdjat: lizing.

Visszavasarolt sajat részvények, sajét lizletrészek megszerzésére vonatkozé adatok:
Tarsasidgunk nem rendelkezik sajat tizletrésszel.

Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalmazasa esetén az értékelés elveinek, modszereinek,
valamint az értékelési adatok szamszeri bemutatasa:
Tarsasagunk az értékhelyesbités lehetdségével nem élt.

Térgyévben foglalkoztatott f6all4st, szellemi foglalkozdst munkavallalok atlagos statisztikai
létszama:
0 fo.

Targyévben foglalkoztatott foalldst, fizikai foglalkozast: munkavallalok 4tlagos statisztikai
1étszama:
016

Targyévben foglalkoztatott nyugdijas munkavallalék 4tlagos statisztikai létszama:
0,5 £6

Targyévben foglalkoztatott munkavallalok 4tlagos statisztikai 1étszama Gsszesen:
3,516



A Kft. 2019. évben DEMINIMIS tdmogatdsban nem részestilt.

A tarsasag konyvvizsgélatat végzi: Controlex Konyv- és Adészakértd Kft.
6722 Szeged, Béke u. 2/C

A 2019. évben egyszeriisitett mérleget és eredménykimutatast Gsszeallitotta mérlegképes
konyveld, regisztracios szdma: 175121,



1. 5z, melléklet

Immateralis javak és targyi eszkdzok brutté értékének alakuldsa 201 9.-ban:

adatok ezer Ft-ban

Netté érték a

Megnevezés Bekeriilési érték a mérleg
mérleg fordulénapom fordulénapon

Immateriélis 5 0
Ingatlanok 453.100 330.124
Miiszaki berendezések

Egyéb berendezések 707 21
Beruhazasok

Osszesen 453.812 330.145

2. szdmu mellékler

Ertékcsokkenési leiras alakuldsa 2019.-ban:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés

Szdmviteli térvény
szerinti écs

TAO tbrvény
szerinti écs

Immateridlis

Ingatlanok

23.331

44.713

Miiszaki berendezések

Egyéb berendezések

23

23

100 000 Ft alatti

Osszesen

23.354

44.736




Brutté érték alakulasa

Az immateridlis javak, targyi
mérlegtételenként az alabbi tablazat;

eszkdzsk  bruttd

értékének alakuldsat

mutatja be

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel

Nyité

Novekedés

Csiokkenés

Viltozasbél
atsorolas

Zaro

Alapitas 4tszervezés aktivalt
értéke

Kisértékii fejlesztés aktivalt
értéke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immateriélis javakra adott
elélegek

Immateridlis javak osszesen

ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céli

Ingatlanok és kapcsol6dé
vagyoni értéki jogok

455 332

2.232

453.100

Miiszaki berendezések, gépek,
jérmtivek

Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek

707

707

Tenyészallatok

Beruhdzésok, felujtdsok

Beruhdzisokra adott elélegek

Targyi eszkizik dsszesen

456 044

2.232

453.812

ebbdl: kdzvetleniil
kornyezetvédelmi célu




Halmozott értékesokkenés alakulésa

Az immateridlis javak, tdrgyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének alakulésat mutatja be
mérlegtételenként az alabbi tédblazat:

adatok ezer Ft-ban

Vialtezisbél

Mérlegtétel Nyité Novekedés | Csikkenés | |, .
atsorolas

Zaro

Alapitas atszervezés aktivalt
éricke

Kisértéki fejlesztés aktivalt
értéke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek 5 . 5

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott
elélegek

Immateriilis javak tsszesen 5 0 0 0 5

ebbdl: kézvetleniil
kiornyezetvédelmi célu

Ingatlanok és kapcsolédd
vagyoni értékil jogok 99.644 23.331 122.975

Miiszaki berendezések, gépek,
jdrmiivek

Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 664 23 687

Tenyészéllatok

Beruhdzésok, felujtasok

Beruhdzasokra adott el6legek

Targyi eszkozok dsszesen 100.313 23.354 0 ] 123.667

ebbdl: kozvetieniil
kérnyezetvédelmi célv; I

A tarsasagnal 0 ezer Ft értékben tortént értékesités és selejtezés a targyévben.
Terven feliili értékcsikkenés alakuldsa

A targyévben terven feliili értékcsékkenés elszimoldsa nem tortént.



CSOTERM KFT 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

2019.01.01. -2019,12,31.

1. Vagyoni helyzet

3.5z, mellékiet

Mutat6 Képlet Eljz6 év | Targyév
Sajét t6k:
1 | Sajét toke arénya % R 2711 28,10
Idegen téke
Id ték
2 | Tékefeszilltségi mutaté % = CBeLke 368,84| 355,90
Sajat toke
Kotelezettségek
3 | Eladésodottsagi mutaté % P 244,58| 234,17
Sajat toke
4 | T6keerbsség % Saidt tbke 21,33| 21,93
Osszes forrés
Befektetett
5 | Befektetett eszkzok aranya % _ eszkozdk 90,94 91,03
Osszes eszkdz
) T Forgbeszkz5k
6 | Forgbeszkozok ardnya % -- 3 OZ? 9,06 8,97
Osszes eszkoz
2. Pénziigyi helyzet
Mutaté Képlet El6z6 év | Targyév
RPN Forgdbeszktzok
, -
1. | Likviditasi mutaté % Rovid lejratis kot. 56,50 45,99
Forgdeszk.-
2.|Likviditasi gyorsrata % készletek 56,50 45,99
Révid lejarath két.
3. Jovedelmezbség
Mutato Képlet El6z6 év | Targyév
Arbevétel ardnyos Adozott erdmény
-6,62
L jovedelmezbség % Nett6 arbevétel 1345 ’
Eszk&zardnyos Adébzott erdmén
: jovedelmezdség % Eszk6zok Gsszesen 2,06 1,22
3 TI'“'okearanyo? ’ Adézo.t't et;dmenv 9.64 5,08
jovedelmezdség % sajat toke

4 | Tékearanyos osztalék %

Fizetendd osztalék
jegyzett tdke




Statisztikai szamjele: 14179019-3530-113-06

Cégjegyzék szdma: 06-09-012036

Villalkozas megnevezése: CSOTERM Termélrendszer Beruhazd, Fejleszto és
Szolgaltato Kft

Vallalkozas cime: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.

Beszamolo a 2019. évi gazdilkodasrol

Uzleti jelentés

(2019.01.01. - 2019. 12.31.)

Ugyvezets



Altalzinos rész

A beszémolé a CSOTERM Termélrendszer Beruhazo, Fejleszté és Szolgaltaté Kft
2019.01.01.-t61 2019.12.31.-ig terjedd idészak tevékenységérdl késziilt,

A 2013. évben KEOP-4.2.0/B/09-2009-0001 W& és/vagy villamosenergia-eldallitas
tamogatasa pélydzat befejezését kévetden a folyamatos iizemeltetés biztositdsa, hogy a
Csongradi geotermikus kaszkéadrendszer miikodtetése volt a cél, mely megvaldsult.

A projekt megvalositasa 2012. november 27.-én lezarult, NKEK (Nemzeti K6rnyezetvédelmi
¢s Energia Kozpont) ellendrzésével. A kivitelezést lezarasat kdvetden, t6bb szakmai és nem
szakmai érdekl6d6 csoportnak mutattuk be a beruhazast bel- és kiilfoldieknek egyarant,

A Kft f6 koltségei: a szolgéltatisban miikods gépek energia koltségei, javitasi anyag
koltségek, bérkoltségek, hatosagi kotelezettségek teljesitése, vizsgalati koltségek, vizkészlet
hasznalati jarulék, banyajéradék, egyéb igénybevett szolgaltatasok koltsége (posta,
bankksltség, lizemeltetési és karbantartasi koltség, bérleti dij). A felvett hitel utén jelentds
tetelt képvisel a hitel utdni kamat, melyet negyedévente fizetiink és a pénziigyi miiveletek
raforditésai kozott szamolunk el. A 2013, évben megkezd6dott a hitel visszafizetése is a banki
litemezes szerint, mely évente 20 milli6 t6ke visszafizetést eredményezett. Mivel a koltségek
felmertiléséhez viszonyitva az drbevétel késébb realizalédik csak gondos gazdalkod4s mellett
lehetséges az el6finanszirozas biztositésa.

Gazdalkodasunk sordn tovébbra is f8 szempont a folyamatos termalhd termelés mellett, a
hatésagok felé hatdridében torténd fizetések teljesitése és a felvett hitel, toke és kamat
torlesztése, tovabba a jaranddosagok kifizetése, hogy a KFT hitelképessége fennmaradjon, jé
hirneve megérzésre keriiljon. A 2019, évben is erre torekedtiink.

A 2014.-évben gybégyvizmindsités megszerzése jelentdsen kedvezben befolyésolta
koltségeinket. A gy6gyfiirdd rendszeriinkbe vald kapcsoléddsdval a visszasajtoldsi
kotelezettség megoldddott, és a Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatsig termalkit
vizilétesitmény tizemeltetését a TVH-24972-5-10/2015. szdmon vizjogi lizemeltetési
engedélyében 2020. jinius 30.-4ig megadta. A gydgyvizmindsités befolyésolta a vizkészlet
jérulékunkat.

A kutfeltjitds eredményesen zérult, eredményeképpen a kitermelt termalviz hémérséklete a
81 C%-ot meghaladta bizonyos esetekben elérte a 83 C° a fiitési idény alatt.

A 2019.-évben beruhdzast nem tudtunk végrehajtani, tobbek kézott az értékesitési arunk
cs6kkenése miatt, csak felujitds és karbantartdst végeztiink Gsszesen: bruttd: 7.273 ezer Ft
crt¢kben, mely a meghibésodott termalcsévezeték (telephely és Gyongyvirdg u ko6zétti
szakasz teljes) javitdsa volt.



2019. év termelési adatai: 49.789 GJ

GJ értékesités alakuldsa 2014-2019 években:

2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019.
GJ 49.949 52.627 68.914,6 60.204,7 49.862,1 49.789
Ft 104.984.223 | 103.773.587 | 132.361.788 |  94.790.783 | 59.401.624 | 60.580.163

A GJ értekesités a 2014.-évhez hasonld volt 2019.-ben. A 2017.-évben az 4tadasi pont
valtozésa az értékesitett GJ csokkenését okozta. Mikézben a GJ értékesités hasonléan alakult
a 2014.-évhez képest az ehhez kapcsolédd adrbevétel 57,70 %-ra csokkent a rendeletben
kihirdetett 4arbevételiink miatt, ez jelentésen megnehezitette és a 2020.-évre ellehetetleniti
gazdéalkodasunkat.

A termalkit folyamatos lizemeltetéséhez sziikséges T-herm 01 hosszli tengelyes szivattyd
lizemel (melynek fejlesztése a 2016-0s évben valdsult meg), hdrom év elteltével
elmondhatjuk, hogy a technologia bevalt, sikeriilt koltséghatékonyabb termelést elérniink,
ezen id6szakban egyszer fordult el6 miiszaki probléma, a korabbi fiitési szezonokhoz képest
mely atlagosan 2-3 ledllast jelentett.

A kiépitett és miikodo L. termalkdr intézményet:
- Tavfiitdmt, Muskatli u. 13,
- Dr. Szarka Odén Egészségiigyi Rendelintézet, Gyongyvirag u. 5.
- Saghy Mihaly Szakk6zépiskola és Szakmunkésképzd Intézet, Gyéngyvirag u. 18,
- Aranysziget Szocidlis Otthon, Gyongyvirdg u. 7-9.
- Erzsébet Patika, Gy6ngyvirdg u. 5.

A kiépitett és miikodoé II: termalkér intézményet:
- Polgarmesteri Hivatal, Kossuth tér 7.
- Nagyboldogasszony Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda, Kossuth tér 6.
- Batsanyi Janos Gimnézium, Szakk&zépisk., Szakiskola és Kollégium, Kossuth tér 1.
- Barsony Istvan Mez6gazd-i Szakkdzépisk, Szakiskola és Kollégium, Szentesi ut 2/a
- Enek-Zene Iskola, Szenthdromsag tér 14

A kiépitettés miikodo II1. termalkor létesitményei:
- Vérosi Strandfiirdé, Dob u. 3-5

A geotermikus kaszkad rendszer hosszi tavil megbizhaté mikodtetésre alkalmas rendszer,
kialakitésa a fosszilis energiahordozoktdl valéd fliggetlen, koltségtakarékos rendszer érdekében
volt szitkség. A rendszer megbizhaté lizemeltetése érdekében a karbantartdsi és felujitasi
koltségnél mindent biztositani kellett. A sikeres lizemeltetés mellett gondoskodni kellett a
projekt véllalési feltételeinek megval6sitasara is.




Szolgéltatds dfjdnak alakuldsa:

A CSOTERM KFT a kitermelt hémennyiséget kizérolag a Csongradi Kozm( Szolgaltaté Kfi-
nek értékesiti.

A tavh8szolgéltatonak értékesitett tovhé 4ranak, valamint a lakossagi felhaszndlénak és a
kiilon kezelt intézménynek nyujtott tavhészolgaltatas dijanak megallapitisarél sz6l6 50/2011.
(IX.30.) NFM rendeletben keriilt megallapitasra a CSOTERM KFT 4ltal értékesitett energia
dra 2183 Ft/GJ 2014. szeptemberéig, a rendeletet t5bbszor médositasitottak 2014. oktéber 01.-
2015. szeptember 30. kézétt: 1 969 Ft/GJ, 2015. oktéber 01. — 2016. szeptember 30. kdzott:
1977 Ft/GJ, 2016. oktéber 01. - 2017. szeptember 30. kozott: 1.819,- Ft/GJ, 2017. oktéber
01. — 2018. szeptember 30. kazott 1.117 Ft/GJ, 2018. oktéber 01. — 2019. szeptember 30.
kozott 1.296 Ft/GJ, jelenleg 1.093 Ft/GJ 4ron tudunk értékesiteni. Ezek a modositasok
nemcsak az drbevételiinkre, hanem az eredményiinkre is kihatast gyakoroltak igy évrél évre
kevesebb eredményt tudtunk elérni. A jelenlegi &r mar nem teszi lehetdvé, hogy az eredeti
dtemezés szerint tudjuk fizetni a projekt megvalositasara felvett hitelt, ez csak tulajdonosi
segitséggel tud teljestilni, és tudott teljesiilni a 2019.-évben.

A mérleg fordulénapkor, a tobbségi tulajdonosnak Cégiink 10.120 e Ft osztalék kifizetésével,
21.500 e Ft tagi kolcsonnek, és tobb évi bérleti dijjal tartozik.

A KFT, adézott eredményének ismertetése:

2010. évben:  -615eFt

2011. évben:  -266 e Ft

2012. évben: +3.502 e Ft

2013. évben: +40.869 e Ft

2014. évben: +24.722 e Ft

2015. évben: +26.113 e Ft melybsl 8.300 ¢ Ft osztalékot fizetett ki.

2016. évben: + 43.824 e Ft melyb6l 15.000 e Ft osztalékot fizetett ki.

2017. évben: +22.442 e Ft melybdl 11.500 e Ft osztalékboél, 1.380 e Ft-ot fizettiink ki.
2018. évben: + 7.991 e Ft

2019. évben: - 4.008 e Ft

Céglink eredménye kordbbi években meghaladta a rendeletben (50/2011. (IX.30.) NFM) elé6irt
nyereségkorlatot, ezért a

2013. év terhére: 32.569.000,- Ft,

2014. év terhére: 13.735.000,- Ft,

2015. év terhére: 9.561.000,- Ft fizetett ki a tavhészolgéltatonak (Csongradi Kézmii
Szolgaltat6 Kft).

2016. év terhére: 29.487.000,- Ft-ot allapitottak meg, mely kifizetésre még nem keriilt
2017. év terhére: 10.507.000,-Ft-ot dllapitottak meg, mely kifizetésre még nem kertilt.

A 2016.-2017.-évi nyereségkorlat feletti rész ataddsérél a hatésagtél még vérjuk a végleges
hatérozatot, mely az id6kézben (az aktualis években) aktivaldsra keriild beruhazasok értékét
elismeri, mely az dtadésra keriil§ 6sszegeket befolyasolja.

A KFT pénziigyi helyzete:



A Csongradi Kézmli Szolgéltaté Kft az egyetlen (a rendeletben is meghatarozott) vevénk,
jelenleg a lefiitstt termalh6t 45 napos fizetési hataridével szamlézzuk feléjiik, ez azt jelenti,
hogy a koltségek azonnali megjelenését t5bb mint 75 napig finanszirozzuk el6.

A projekt véllalasi feltételeinek megvalositdsahoz, és a hitel folyamatos torlesztéséhez is
penziigyi forrast kellene biztositani.

Pénzligyi, likviditasi helyzetiinkre jelentésen kihat, a hat6sdg 4ltal kiszabott nyereségkorlat
feletti rész ataddsa, ezért Cégiink az értékcsokkendsi leirds modositasara egyeztetéseket
folytatott a Minisztériummal. Ennek eredménye, hogy a szdmitott nyereségkorlat hatéranak
felemelése (19.784 e Ft-ra).

A KFT szolgaltatdsainak ismertetése

A szolgéltatdst a Csongrad véros kozigazgatasi teriiletén végezzilk a B-109-es jelli kit
teriiletén, ahol 1 db mélyfiirasi kutbél biztositjuk az ellatast.

Vizitadasi megéllapodas alapjan a tavhészolgaltatast a Csongradi Kézmi Szolgéltatdé Kft.
végzi a szolgaltatds akadélytalan biztositasét a felhasznaldk, fogyasztok felé.

Vizmingség:

A viz min6ségét 2015.-évben a Csongradi Kézmii Szolgéltaté Kft altal megbizott, akreditalt
laboratériumban valé vizmindség ellendrzéssel biztositottuk, elére jovéahagyott mintavételi
itemterv szerint. Gy6gyvizmindsitést a 2014 év folyaman sikeriilt beszerezni, melyet a B-
109-es kut vizkémidja is igazol. A Vérosi Gydgyfiirdé bekapcsolédasaval, igény jelentkezett a
vizminGség vizsgélatanak kiterjesztésére, ezen igényeket figyelembe véve vessziik igénybe az
erre vonatkozd vizsgalatokat.

Uzemeltetési feladatok:
Az idészakos tervszerli karbantartasi feladatokat a 2016.-évtd] a Brunnen Hétechnika Kift
végzi. Az lizemeltetésre jelenleg nem kotottiink szerzddést, azt a karbantarté szakmai

ir&nyitdsa mellett sajat magunk végezziik.

Egyéb véllalkozési tevékenységek:

A KFT jelenleg nem véllal egyéb tevékenységet.



